Sut'azné podklady
na obchodnu verejnu sutaz o najvhodnejsi navrh ceny mesa¢ného najmu na
nehnutel'ny majetok mesta KoSice v sprave

K 13 - Kosické kultirne centra



L. Identifikacia vyhlasovatel'a

Nazov: K 13 - KoSické kultirne centra

Pravna forma: prispevkova organizacia

Sidlo: Kulturpark, Kukucinova 2, 040 01 KoSice - Juh, Slovenska
republika

1CO: 42323975 DIC: 2023874226

Statutarny organ: Mgr. Ing. Martin Dani, povereny zastupovanim Statutarneho
organu

E-mailova adresa: office@k13.sk

Zapisany: Statisticky register organizacif vedeny Statisticky iradom

Slovenskej republiky

Vyhlasovatel' je prispevkovou organizaciou mesta KoSice, ktoré je vylu¢nym vlastnikom
nehnutel'nosti nachadzajucich sa na ulici Kukucinova 2, 040 01 KoSice, Kasarne - Kulturpark.
Vyhlasovatel' bol Zmluvou ¢. 2013002865 o zvereni majetku mesta do spravy a o uprave
podmienok prevadzkovania ,Kasarni - KULTURPARK®“ vzneni neskorSich dodatkov,
splnomocneny v celom rozsahu zastupovat vlastnika arobit za neho vSetky pravne ukony

hmotnopravne i procesné vo veciach stvisiacich so zverenym majetkom mesta KoSice.

II. Typ zmluvy

Vysledkom obchodnej verejnej sutaze (d’alej aj ako: ,0VS“) bude vyber najvhodnejsieho navrhu
ceny mesacného najomného a ucelu vyuZzitia priestorov s naslednym uzatvorenim zmluvného
vztahu s vitazom sutaze. Uzatvorena bude najomna zmluva na dobu neurcita alebo urcitd, pricom
doba najmu, pri dobe urcitej nemoZe presiahnut 3 roky. Zmluva bude uzatvorena v zmysle
ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. onajme apodnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni, zakona ¢.
513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v platnom zneni a zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci

v platnom zneni a Statttu mesta Kosice.

V pripade uzatvorenia najomnej zmluvy na dobu urciti sa po uplynuti doby najmu meni doba
najmu na dobu neurcity, ak je to dohodnuté v prislusnej zmluve.

III. Predmet obchodnej verejnej sitaze a obhliadka:

1. Predmetom obchodnej verejnej sutaZze je prendjom nasledujicich nehnutel'nosti
nachadzajucich sa v Kasarniach - Kulturparku, konkrétne:

1.1. Prenajom casti budovy Bravo SO 02, konkrétne miestnosti ¢. 1.061, Kasarne -
Kulturpark, Kuku¢inova 2, 040 01 KoSice, o vymere 25,32 m?, ktord sa nachiadza na
parcele registra C-KN €. 1542 /25, stpisné ¢. 81 v kat. izemi Skladna, spolu s podielom na
spolo¢nom priestore- miestnosti ¢. 105, ¢. 106 a¢. 107 o velkosti podielu 1/5
(16 582 m2), teda spolu o vymere 41,902 mz2, pricom:

ucel prendjmu ma byt vsualade svyvijanim cinnosti v suvislosti s kreativnym
priemyslom, kultirou s mozZnym prepojenim na komerc¢nu sféru,
- minimalna vySka mesa¢ného najomného je stanovena na 10,80
eur/m?/mesiac,
- Kk prenajmu su viazané sluzby spojené s najmom, ktoré pozostavaju zo
spravnej réZie v predpokladanej vyske 104,76 eur bez DPH za mesiac (pausalna
platba) a zalohovych platieb za elektricki energiu vo vyske 11,73 eur bez DPH za
mesiac azalohovych platieb za teplo vo vyske 16,76 eur bez DPH za mesiac.
Zalohové platby za elektrickt energiu a teplo budu fakturované mesacne ako zalohové
platby s DPH. K spravnej rézii sa DPH pripocitavat nebude. Skuto¢na cena poskytovanych
zalohovych sluzieb za elektrickil energiu a teplo bude vyactovana ako rozdiel medzi
zaplatenymi zadlohami za elektricku energiu a ich skuto¢nou cenou za ztictovacie obdobie
k 31.12 kalendarneho roku.



1.2,

1.3.

1.4.

Prenajom casti budovy Bravo SO 02, konkrétne miestnosti ¢. 1.062, Kasarne -
Kulturpark, Kuku¢inova 2, 040 01 KoSice, o vymere 24,71 m?, ktord sa nachadza na
parcele registra C-KN €. 1542 /25, stipisné ¢. 81 v kat. Uzemi Skladnd, spolu s podielom na
spolo¢nom priestore- miestnosti ¢. 105, ¢. 106 a¢. 107 o velkosti podielu 1/5
(16 582 m2), teda spolu o vymere 41,292 m2 pri¢om:
ucel prendjmu ma byt vsudlade svyvijanim cinnosti v suvislosti s kreativnym
priemyslom, kultirou s moZnym prepojenim na komer¢nu sféru,
- minimalna vySka mesacného najomného je stanovena na 10,80
eur/m?/mesiac,
- Kk prenajmu su viazané sluzby spojené s najmom, ktoré pozostavaju zo
spravnej réZzie v predpokladanej vyske 103,23 eur bez DPH za mesiac (pausalna
platba) a zalohovych platieb za elektrickiu energiu vo vySke 11,56 eur bez DPH za
mesiac azalohovych platieb za teplo vo vyske 16,52 eur bez DPH za mesiac.
Zalohové platby za elektricku energiu a teplo budu fakturované mesacne ako zalohové
platby s DPH. K spravnej rézii sa DPH pripocitavat nebude. Skuto¢na cena poskytovanych
zalohovych sluzieb za elektrickii energiu ateplo bude vyactovana ako rozdiel medzi
zaplatenymi zadlohami za elektricku energiu a ich skuto¢nou cenou za ztctovacie obdobie
k 31.12 kalendarneho roku.

Prenajom casti budovy Bravo SO 02, konkrétne miestnosti ¢. 1.063, Kasarne -
Kulturpark, Kuku¢inova 2, 040 01 KoSice, o vymere 188,45 m?, ktora sa nachadza na
parcele registra C-KN €. 1542/25, stipisné ¢. 81 v kat. izemi Skladnd, spolu s podielom na
spolo¢nom priestore- miestnosti ¢. 105, ¢. 106 a¢. 107 o velkosti podielu 1/5
(16,582 m2), teda spolu o vymere 205,032 m2pricom:
- ucel prendjmu ma byt vsulade s vyvijanim c¢innosti v suvislosti s kreativnym
priemyslom, kultirou s moZnym prepojenim na komerc¢nu sféru,
- minimdlna vyska mesacného najomného je stanovena na 10,80
eur/m?/mesiac,
- k prenajmu su viazané sluzby spojené s najmom, ktoré pozostavaju zo
spravnej rézie v predpokladanej vySke 512,58 eur bez DPH za mesiac (pausSalna
platba) a zalohovych platieb za elektrickiu energiu vo vyske 57,41 eur bez DPH za
mesiac azalohovych platieb za teplo vo vyske 82,01 eur bez DPH za mesiac.
Zalohové platby za elektricku energiu a teplo budu fakturované mesacne ako zalohové
platby s DPH. K spravnej rézii sa DPH pripocitavat nebude. Skuto¢na cena poskytovanych
zalohovych sluzieb za elektrickii energiu ateplo bude vyactovana ako rozdiel medzi
zaplatenymi zalohami za elektricku energiu a ich skuto¢nou cenou za ztictovacie obdobie
k 31.12 kalendarneho roku.

Prenajom casti budovy Bravo SO 02, konkrétne miestnosti ¢. 1.064, Kasarne -
Kulturpark, Kukué¢inova 2, 040 01 KoSice, o vymere 24,23 m? ktord sa nachadza na
parcele registra C-KN ¢. 1542/25, stupisné ¢. 81 v kat. izemi Skladnd, spolu s podielom na
spolo¢nom priestore- miestnosti ¢. 105, ¢. 106 a¢. 107 o velkosti podielu 1/5
(16,582 m2), teda spolu o vymere 40,812 m2pricom:
- ucel prendjmu ma byt vsulade s vyvijanim Cinnosti v suvislosti s kreativnym
priemyslom, kultirou s moznym prepojenim na komerc¢nu sféru,
- minimalna vySka mesa¢ného najomného je stanovena na 10,80
eur/m?/mesiac,
- Kk prenajmu su viazané sluzby spojené s najmom, ktoré pozostavaju zo
spravnej rézie v predpokladanej vyske 102,03 eur bez DPH za mesiac (pausalna
platba) a zalohovych platieb za elektricki energiu vo vyske 11,43 eur bez DPH za
mesiac azalohovych platieb za teplo vo vyske 16,32 eur bez DPH za mesiac.
Zalohové platby za elektrickt energiu a teplo budu fakturované mesacne ako zalohové
platby s DPH. K spravnej rézii sa DPH pripocitavat nebude. Skuto¢na cena poskytovanych
zalohovych sluzieb za elektrickil energiu ateplo bude vyactovana ako rozdiel medzi



zaplatenymi zadlohami za elektricku energiu a ich skuto¢nou cenou za ztctovacie obdobie
k 31.12 kalendarneho roku.

1.5. Prendjom casti budovy Bravo SO 02, konkrétne miestnosti ¢. 1.065, Kasarne -
Kulturpark, Kukué¢inova 2, 040 01 KoSice, spolu o vymere 25,24 m?, ktora sa nachadza
na parcele registra C-KN ¢. 1542/25, stipisné ¢. 81 v kat. izemi Skladnj, spolu s podielom
na spolo¢nom priestore- miestnosti ¢. 105, ¢. 106 a ¢. 107 o velkosti podielu 1/5
(16,582 m2), teda spolu o vymere 41,822 m2pri¢om:

- ucel prendjmu ma byt vsudlade svyvijanim cinnosti v suvislosti s kreativnym
priemyslom, kultirou s moznym prepojenim na komerc¢nu sféru,
- minimalna vySka mesacného najomného je stanovena na 10,80
eur/m?/mesiac,
- K prenajmu su viazané sluzby spojené s najmom, ktoré pozostavaju zo
spravnej rézie v predpokladanej vyske 104,56 eur bez DPH za mesiac (pausalna
platba) a zalohovych platieb za elektricki energiu vo vyske 11,71 eur bez DPH za
mesiac azalohovych platieb za teplo vo vysSke 16,73 eur bez DPH za mesiac.
Zalohové platby za elektricki energiu a teplo budu fakturované mesacne ako zalohové
platby s DPH. K spravnej rézii sa DPH pripocitavat nebude. Skuto¢na cena poskytovanych
zalohovych sluzieb za elektricki energiu ateplo bude vyuctovanad ako rozdiel medzi
zaplatenymi zadlohami za elektricku energiu a ich skuto¢nou cenou za ztictovacie obdobie
k 31.12 kalendarneho roku.

1.6. Prenajom budovy Echo SO 07-2 (samostatny pavilon na Bielom namesti), Kasarne -
Kulturpark, Kukué¢inova 2, 040 01 KoSice, spolu o vymere 56,57 m?, ktora sa nachadza na
parcele registra C-KN ¢. 1542 /82 v kat. iizemi Skladna, pricom:

- ucel prendjmu ma byt v silade s vyvijanim ¢innosti v suvislosti so vzdelavanim,
kreativnym priemyslom alebo kultirou s mozZnym prepojenim na komer¢nu sféru,
- minimalna vySka mesa¢ného najomného je stanovena na 13,50
eur/m?/mesiac,
- Kk prendjmu su viazané sluzby spojené s najmom, ktoré pozostavaju zo
spravnej réZie v predpokladanej vyske 141,43 eur bez DPH za mesiac (pausalna
platba) a zalohovej platby za elektricku energiu vo vySke 125 eur bez DPH za
mesiac. Zalohové platby za elektrickd energiu budu fakturované mesacne ako zalohové
platby s DPH. K spravnej rézii sa DPH pripocitavat nebude. Skuto¢na cena poskytovanych
zalohovych sluzieb za elektrickd energiu bude vytctovana ako rozdiel medzi zaplatenymi
zalohami za elektricki energiu aich skutocnou cenou za zuctovacie obdobie k 31.12
kalendarneho roku.

3. Navrhovatelia si mozu obhliadku predmetov obchodnej verejnej sutaze dohodnut na
sekretariate K 13 - KoSické kultirne centra osobne, e-mailom office@k13.sk alebo na tel. ¢.:
055/3009102.

IV. Priprava sutazného navrhu - rozsah a obsah suitazného navrhu

1. Vysledkom obchodnej verejnej sutaze bude uzatvorenie najomnej zmluvy v stlade
s pravnymi predpismi platnymi na izemi Slovenskej republiky.

2. Sucastou ndjomnej zmluvy bude zdbezpeka, a to vo vyske mesacnej splatky ndjomného.
3. Utastnik predklada svoj sttazny navrh v pisomnej forme v slovenskom jazyku.

4. Doklady a dokumenty tvoriace naleZzitosti sitazného navrhu pozadované v tychto sutaznych
podkladoch musia byt predloZené ako originaly alebo tradne overené kopie tychto dokladov
a dokumentov, ak nie je stanovené inak.

5. Uchadzac predloZi v stanovenom termine sitazny navrh na formulari, ktory obsahuje:
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VI

- identifikaciu priestoru, resp. suboru priestorov (nazov objektu, ulica, ¢islo miestnosti
ajej vymeru),

- navrh ceny mesa¢ného najmu za priestor v stlade s ¢lankom III. (navrhnuta cena najmu
nesmie byt nizSia ako je stanovend minimalna cena vyhlasovatel'om sutaze),

- Ucel vyuzitia priestoru a opis uchadzaca,

- dobunijmu (neurcita / urc¢itd - maximalne 3 roky). Ak uicastnik neuvedie v ndvrhu dobu
najmu ma sa za to, Ze navrhuje ndjom na dobu neurcitu,

- identifikadciu buddceho ndjomcu vratane uvedenia tel. kontaktu, e-mailuy, I1CO, DIC, IC
DPH, aktualny doklad o opravneni podnikat (informativny vypis z registra / original
resp. overena kopia), resp. doklad o podani navrhu na zapis obchodnej spolo¢nosti do
obchodného registra (spolu s navrhom). Doklady musia zodpovedat navrhovanému
Ucelu ndjmu (resp. predmetu podnikania),

- pravnicka osoba predklada original/overend képia/ informativny vypis z Obchodného
registra nie starsi ako 15 dni k terminu stanovenému na predloZenie sutazného navrhu
(uvedené sa nevztahuje na obchodnu spolo¢nost, ktora eSte nebola zapisand do
obchodného registra - predklada doklad o podani navrhu na jej zapis do obchodného
registra),

- fyzickd osoba - podnikatel predklada original/overena koépia/ informativny vypis zo
Zivnostenského registra, nie starsi ako 15 dni k terminu stanovenému na predlozZenie
sutazného navrhu (uvedené sa nevztahuje na podnikatel’a, ktory eSte nebol zapisany do
Zivnostenského registra - predkladad doklad o podani navrhu na jeho zapis do
Zivnostenského registra),

- fyzickd osoba - nepodnikatel’ m6Ze dat ponuku na najom pre vlastnud tvorivu ¢innost
(napr. umelecky ateliér) ku ktorému prilozi vyplneny sthlas so spracovanim osobnych
udajov, ktory je prilohou tohto oznamu - priloha¢. 1,

- obdianske zdruZenia a neziskové organizacie predkladaji stanovy, resp. zakladaciu
listinu v platnom zneni,

- ak sa uchadzac zaujima o viaceré subory priestorov v zmysle ¢lanku III. siicasne (ak su
v ponuke), uviest' ¢i ma zaujem v pripade tspechu u vSetkych priestorov o ich najom, ak
nie tak uchadzac uvadza v akom poradi priestory preferuje.

Predkladanie sutazného navrhu

Sutazny navrh je potrebné dorucit v termine do 29.06.2026 do 09:00 hod. v uzavretej
obdlke s uvedenim oznacenia ticastnika OVS a napisu: ,Neotvarat - sitaz OVS*.

Sutazny navrh je potrebné dorucit osobne alebo poStou na adresu vyhlasovatela K13 -
Kosické kultdrne centra, Kukuc¢inova 2, 040 01 KoSice, tak aby bol vyhlasovatel'ovi doruceny
v termine na predloZenie navrhu (za omeskanie dorucenia vyhlasovatel nezodpoveda). U
navrhov zaslanych postou, resp. obdobnou prepravou sa poZaduje datum ich dorucenia
v rovnakom termine.

Do sutaZze bude zaradeny len ten navrh, ktory bol predloZeny v stanovenom termine
au ktorého obsah zodpoveda uverejnenym podmienkam sutaze a sutaznym podkladom.
Navrh predloZeny po stanovenej lehote nebude zaradeny do sutaze a bude tucastnikovi
vrateny neotvoreny.

Doplnenie, zmena a odvolanie navrhu

Uéastnik médze predloZeny navrh dodato¢ne doplnit, zmenit' alebo odvolat' do uplynutia lehoty
stanovenej na predkladanie sutaznych navrhov. Doplnenie alebo zmenu navrhov je mozné
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vykonat vratenim povodného sutazného navrhu, na zaklade pisomnej ziadosti ucastnika
(dorucenou osobne ucastnikom) na adresu vyhlasovatel'a stitaze a doruc¢enim nového sutazného
navrhu.

VII. Otvaranie predloZenych sitaznych navrhov

Vyhlasovatel menuje na vyhodnotenie predlozenych navrhov komisiu, ktorda je sposobila
vyhodnocovat predloZzené navrhy, ak je pritomna vicSina jej Clenov. Otvaranie obalok
s predloZzenymi stitaznymi navrhmi a ich vyhodnotenie sa uskuto¢ni do 3 pracovnych dni
odo dna uzavierky pre predkladanie sutaznych navrhov v sidle vyhlasovatela sutaze
komisionalne a neverejne.

VIII. Posudzovanie predlozenych sitaznych navrhov

Skor ako komisia menovana na vyhodnocovanie navrhov pristapi k ich vyhodnocovaniu, posudi,
Ci vSetky predloZené navrhy zodpovedajd poziadavkam vyhlasovatela uvedenym vo vyhlaseni
sutaze avsutaznych podkladoch arozhodne, ¢i navrh zaradi do vyhodnotenia. Skutoc¢ne
zodpovedajicim je navrh, ktory vyhovuje vSetkym poziadavkam vyhlasovatel’a. Do suitaze nebude
zaradeny navrh, ktorého obsah nebude spiiiat’ stanovené podmienky. Komisia méze poZziadat
ucastnika sutaZe o vysvetlenie alebo doplnenie predloZenych dokladov ako aj vysvetlenie
predloZzeného navrhu. Nesmie vSak vyzvat ani prijat navrh na zmenu, ktorou by sa navrh
zvyhodnil. Sutaz je platng, ak sa na nej zdcCastni najmenej jeden navrhovatel, ktory splnil
podmienky sutaze.

V pripade, ak predmet podnikania uchadzaca nezodpoveda navrhovanému tcelu najmu, uchadzac
urceny ako vitaz OVS je povinny predmet podnikania zosuladit do uzavretia zmluvy (zmluva sa
podla ¢lanku X. bod 2 uzatvara do 30 dni od odoslania oznamenia o vysledku sutaZe); ak
zosuladeniu brania zakonné prekazky, tj. ked zapis predmetu podnikania je podmieneny
vysutazZenym priestorom, uchadzac urceny ako vitaz je povinny zosuladit predmet podnikania s
navrhovanym tcéelom v lehote najneskor do 5 mesiacov od uzavretia zmluvy).

IX. Hodnotenie predloZzenych navrhov

1. Pri vybere najvhodnejSieho navrhu bude komisia postupovat v stilade s § 286 Obchodného
zakonnika.

2. Vyhodnost predlozeného navrhu sa bude posudzovat' v zavislosti od vySky ponuknutej ceny
mesacného najmu a uvadzaného ucelu vyuzitia priestorov, t. j. na 1. mieste a teda ispeSnym
mozZe byt ten uchadzac, ktory ponukne pre vyhlasovatela najvhodnejsi ucel vyuzitia
priestorov z predloZenych ponuk. V pripade rovnakych alebo podobnych ponuk bude
vyhlasovatel' pri hodnoteni posudzovat najvysSiu cenu mesacného najmu avhodnost
konkrétnych ¢innosti, pripadne sortimentu.

3. Ak je do sutaZe zaradenych viac navrhov, méze komisia urcit poradie aj na druhom, resp.
tretom mieste pre pripad, ak vybraty ucastnik odmietne uzatvorit zmluvny vztah, resp.
neuzavrie zmluvny vztah s vyhlasovatelom sutaze do 30 kalendarnych dni odo dna
dorucenia ozndmenia o dspechu vsutazi. Vyhlasovatel' vtakom pripade méze vyzvat
k uzatvoreniu zmluvy (v pripade vyhodnosti predlozeného navrhu) ucastnika dalSieho
v poradi. V pripade, Ze sa stane uchadzac vitazom vo viacerych priestoroch a ma zaujem iba
o jeden z nich, vyhlasovatel stitaze mdze oznacit za vitaza i uchadzaca, ktory sa umiestni na
druhom mieste alebo tretom mieste alebo vyhlasovatel odmietne vSetky navrhy pre tento
priestor.

X. Vysledok obchodnej verejnej suitaze

Vysledok OVS bude jej ucastnikom oznameny pisomne (e-mailom) v den / najneskor v den
nasledujuci po dni vyhodnotenia sutaze. Vyhodnotenie sitaznych navrhov sa kona v stlade
s ¢lankom IX. sataznych podmienok v lehote do 3 pracovnych dni od uzavierky terminu na
predkladanie sutaznych navrhov.



2. Nasledne vyhlasovatel OVS uzatvori zmluvu o ndjme s vybranym ucastnikom (vitazom
sutaze) v lehote do 30 kalendarnych dni po ozndmeni vysledku sutaze, za predpokladu, Ze
vyhlasovatel neodmietne vSetky predloZené navrhy.

XI. Vyhrada zruSenia sutaZe a vvhrada odmietnutia vSetkych navrhov

K 13 - Kosické kultirne centra si ako vyhlasovatel OVS vyhradzuje pravo vyhlasené podmienky
sutaze zmenit, odmietnut’ vSetky predloZené navrhy alebo sutaZ zrusit, a to aj jednotlivo pre
konkrétne priestory, a to napr. z dovodov Ze uchadzac, spolo¢nik obchodnej spolo¢nosti, ¢len
organu obchodnej spolo¢nosti alebo osoba opravnena konat v mene spoloc¢nosti:

a) manedoplatok na daniach alebo poistnom,
b) ma predmet podnikania, ktory nekoreSponduje s navrhovanym tcelom najmu,

c) vyvolava u vyhlasovatel'a obavu z nedodrziavania zmluvnych podmienok, v pripade ak by
doslo k uzatvoreniu najomnej zmluvy,

d) ma zli obchodnu povest.

K 13 - KoSické kultirne centra si ako vyhlasovatel' OVS taktiez vyhradzuje pravo rokovat
s vitazom OVS ako aj pravo jednostranne rozhodnut o predlZzeni lehoty na vyhlasenie vysledkov
sutaZe alebo lehoty na uzatvorenie ndjomnej zmluvy s vyhercom.

V Kosiciach dna 11.06.2026

K 13 - KoSické kultarne centra
Mgr. Ing. Martin Dani
povereny zastupovanim Statutdrneho organu

Prilohy:

1. Suhlas so spracovanim osobnych udajov

Dokument zverejneny od 12.06.2026 do 29.06.2026



